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ORDENANZAS DEL P.P. INDUSTRIAL “SAN ROQUE”

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO |.- GENERALIDADES .-

ART. 1.- NATURALEZA Y AMBITO

En desarrollo de lo previsto en los arts. 14 y 27, LRAU, las presentes
ORDENANZAS REGULADORAS tienen por objeto establecer las
determinaciones que detallan la ejecucion del presente Plan Parcial.

ART. 2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

ALINEACION OFICIAL es la linea que limita la parcela edificable
respecto de los espacios publicos exteriores. Los planos de
ordenacién del Plan General establecen las alineaciones oficiales en
Suelo Urbano.

ALTURA DE CORNISA es la que se mide hasta la interseccion de la
cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con el
plano de la fachada del edificio.

ALTURA DE ELEVACION es el nimero de plantas por encima de las
referencias de la cota de origen o de la rasante natural, que
establecen las NORMAS PARTICULARES de la zona, incluida la
planta baja.

ALTURA DE PISO es la distancia en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

ALTURA DE UN EDIFICIO es la dimensién vertical de la parte del
edificio que sobresale del terreno. '

Para su medicion se utilizaran las unidades métricas, y/o el numero
de plantas del edificio. '

ALTURA MAXIMA es la sefialada por el planeamiento o por las
condiciones de zona como valor limite de la altura de edificacion.
Cuando se establezca la altura de dos unidades de medicidén, nimero
de plantas y unidades métricas ambas habréan de respetarse a la vez
como maximos adnisibles.

CERRAMIENTO es el cercado situado sobre los linderos que limitan
la parcela. ' ‘
COEFICIENTE DE OCUPACION es la relacién entre la superficie a
cubrir por la edificacion y la superficie de parcela. Su sefialamiento se
hara como porcentaje de la superficie de la parcela que pueda ser
ocupada. 1
El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima. Si
de la conjuncién de este parametro con otros derivados de las
condiciones de situacidén se concluye una ocupacion menor sera este
valor el que sea de aplicacién. -
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9) LINDEROS son las lineas perimetrales que delimitan una parcelay la
distinguen de sus colindantes.

a)El lindero frontal el que deslinda la parcela con la via o el espacio libre

publico al que de frente, con caracter de ALINEACION OFICIAL. Son
linderos laterales los restantes, llamandose TESTERO al lindero
opuesto al frontal.

b)Cuando se trate con parcelas con méas de un lindero en contacto con

via o espacio libre publico tendran consideracion de lindero frontal
todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela aquél en
que se sitle el acceso a la misma.

10)LINEA DE EDIFICACION Es la interseccion de la fachada de la
planta baja del edificio con el terreno, pudiéndose hallarse
retranqueada de la ALINEACION OFICIAL.

11) ORDENACION PORMENORIZADA es la definicién de la ordenacion
al nivel de detalle propio de un Plan Parcial.

Es obligatorio para el Suelo Urbano, excepto en areas de Reforma
Interior, y para la parte del Suelo Urbanizable de ejecucion mas
inmediata (arts. 18, 19,y concordantes, LRAU).

12)OCUPACION DE LA PARCELA es la proyeccion sobre un plano
horizontal, de las lineas exteriores de la construccién, incluidos todos
los cuerpos y elementos salientes.

13) PARCELA EDIFICABLE es la que resulta adecuada a tal fin una vez
descontadas las superficies afectadas por viales o espacios libres
publicos. En caso de incluirse en una Unidad de Ejecucion sera la
parcela resultante de la reparcelacion.

14) PARCELA MINIMA, a efectos de funcionalidad urbanistica es
aquella en que se cumplen suficientemente los requisitos de “cabida”
requeridos por la ORDENACION PORMENORIZADA del Suelo y de
la intensidad de uso para cada zona determinada. Tiene caracter
indivisible.

15) PARCELACION, es la division de una propiedad individualizada de
terreno en dos o mas lotes, por motivos de adecuacién a escala y
exigencias de su uso o aprovechamiento potencial.

16) PLANO DE FACHADAS es el plano o conjunto de los planos
verticales que definen el volumen edificado, conteniendo en su
interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio,
excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las
alineaciones, los aleros y las cornisas.

17) PLANTA DE PISO es toda planta de edificacion situada por encima
de la planta baja.

18) PROYECTO BASICO, es el que define las caracteristicas generales
de la obra a efectos de cumplimiento de las condiciones formales
impuestas por el planeamiento. Su contenido es suficiente para
obtener la licencia municipal y otras autorizaciones administrativas,
previo el Visado Urbanistico del Colegio profesional correspondiente,

~
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pero insuficiente para llevar a cabo la construccién en términos
operativos.

19) PROYECTO DE EJECUCION es el que desarrolla las definiciones
formales establecidas en el Proyecto Béasico asi como las propias
condiciones tecnoldgicas de ejecucion de cada especialidad u oficio
constructivo. Debera presentarse en el Ayuntamiento antes del
comienzo de la obra.

20) RASANTE OFICIAL viene determinada por los perfiles
longitudinales de las vias y plazas definidas en el planeamiento. Se
considerara, salvo indicacién contraria, referido al eje de la via.

El Ayuntamiento, en base a los proyectos de urbanizacion
aprobados, sefialara la rasante oficial en cada punto concreto cuando
ello le sea solicitado, y obligatoriamente con motivo de cada licencia
de edificacién que se solicite. En los viales ya ejecutados y en
. ausencia de otra definicion de la rasante, se considerara como tal el
perfil existente.
En los casos de edificacion abierta, la rasante sera la cota de terreno
natural en contacto con la edificacién. En caso de duda se
considerara la cota determinada como media aritmética de las cotas
extremas de la ALINEACION OFICIAL y de otros dos puntos
extremos del lindero de la parcela, opuesto a la misma.

21) RETRANQUEDO es el ancho de la faja de terreno comprendida entre

la alineacion oficial y la linea de fachada de la edificacion, tambien
entre la edificacion y los demas linderos de la parcela o entre varias
edificaciones sitas en la misma parcela.
Se entiende que un edificio estd separado de otros una dimension
dada cuando existe una banda libre en su perimetro que, en todos
los puntos de la proyeccion horizontal de la fachada, mida aquella
dimensiéon como minimo sobre cualquier linea recta que pase de él.

22) SOLAR es toda porcion de terreno que resulta apta para edificacion
por cumplir los requisitos de PARCELA MINIMA vy las condiciones

. minimas de urbanizacién establecidas en la normativa para la zona
de su ubicacion.

23) SOTANO es aquella planta o local subterraneo, en su totalidad o
predominantemente, cuyo techo no rebase la rasante oficial o natural
del terreno, en contacto con la edificacion, en mas de un tercio (1/3)
de su altura libre interior en la posicion mas desfavorable con un
maximo de 1,50 metros.

24) SUPERFICIE DE LA PARCELA es la dimension de la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

25) SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA es la comprendida entre
los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion'y
los ejes de medianeria, en su caso, conforme a las determinaciones
del Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial.

26) SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL es la suma de la superficies
edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio,
incluso las denominadas bajas.

~
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27) SUPERFICIE OCUPADA es la superficie comprendida dentro del
perimetro definido por la OCUPACION DE LA PARCELA.

28) SUPERFICIE UTIL de una vivienda o local es la comprendida en el
interior de sus cerramientos, siendo de directa utilizacién para el uso
a que se destine, mas la parte proporcional que le corresponda de las
dependencias comunes del edificio, en los términos del citado
Reglamento de V.P.O.

Para una planta o edificio sera la suma de las superficies Utiles de los
locales que lo integran.

29) USO CARACTERISTICO es el que determina el caracter de una
ZONA HOMOGENEA por su preponderancia frente a otros usos o
dotaciones secundarias previstos en la pormenorizacion de la misma.

30)USO PERMITIDO, excluyendo los equipamientos publicos, es
cualquier otro uso compatible con el principal o caracteristico de una
zona que puede admitirse en la misma razén de complementariedad
o dotacion secundaria, sin rebasar un determinado ‘“limite de
proporcionalidad” establecido.

31)ZONA HOMOGENEA es un area bien definida del suelo urbano, o de
un sector planificado del suelo urbanizable, en razdon de
caracteristicas uniformes y por las cuales se diferencia de las otras
zonas.

CAPITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO.-

ART. 3.- CALIFICACION DEL SUELO.-

A partir de la fecha de vigencia del presente documento el sector

ordenado quedara dividido en las siguientes zonas de uso.

A ESPACIOS LIBRES vV
B ZONA DEPORTIVA E.Q
C ZONA SOCIAL E.Q
D ZONA COMERCIAL TV.E
E ZONA AYUNTAMIENTO |.P
F ZONA VIAL R.V
G ZONA INDUSTRIAL I

ART. 4.- UNIDADES DE EJECUCION (ART. 33, LRAU).-

La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo en una sola Unidad de

Ejecucion para todo el ambito del Sector. La modificacion de sus limites, en su

caso,

debera efectuarse a través del correspondiente programa, Yy

subsidiariamente conforme a la reglamentacién vigente.
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ART. 5.- ESTUDIOS DE DETALLE (ART. 26, LRAU).-

La edificacion de las parcelas en condiciones distintas a la tipologia
basica asignada (IN) en los supuestos previstos en las respectivas NORMAS
PARTICULARES debera concretarse mediante ESTUDIO DE DETALLE; en el
cual se estableceran las circunstancias de acumulacién y suficiencias de las
parcelas agrupadas, su indivisibilidad registral, la disposicion y volumetria de la
edificacion y las condiciones de accesibilidad interior, en su caso, segun las
determinaciones generales de estas Ordenanzas.

Esta exigencia debera cumplimentarse con caracter previo o simultaneo
a la primera licencia de construccién, para cada manzana, pero sera
dispensable en los supuestos de unidad de proyecto y promocién, cuya
“justificacion urbanistica” tendra el mismo caracter que un Estudio de Detalle a
los efectos oportunos. ' '

ART. 6.- PROYECTOS DE PARCELACION (ARTS. 82, LRAU; 1.8, RDU).-

En cada manzana industrial sera obligatoria la tramitacion y licencia del
correspondiente  PROYECTO DE PARCELACION, definiendo las
caracteristicas geométricas de la segregacion de las parcelas y fachadas de
acceso publico, asi como las condiciones de su agrupacion para constituir
unidades mayores, de forma previa o simultanea a la tramitacion de la primera
licencia de construccion. -

Esta exigencia sera dispensable en los supuestos de unidad de proyecto
y promocion realizados para la totalidad de los terrenos de una manzana.

Asi mismo, también sera dispensable esta exigencia, en el supuesto de
adaptarse la parcelacion, a la resultante del proyecto de reparcelacion.

ART. 7.- PROYECTOS DE URBANIZACION ARTS. 34, 35, LRAU; 59 A 61,
175Y 176 RGU).-

La ejecucion de las obras de vialidad, infraestructuras técnicas y demas
determinaciones de la ordenacién pormenorizada se efectuara mediante uno o
varios PROYECTOS DE URBANIZACION, concebidos coordinadamente para
la totalidad del ambito del sector, sin perjuicio de su escalonamiento funcional
en fases de ejecucion conforme al programa establecido. Sus condiciones
especificas de proyecto se someteran a las NORMAS DE URBANIZACION del
Plan General vigente. f

La instalacion y puesta en servicio de las obras proyectadas debera
efectuarse con anterioridad a cualquier tipo de edificacion sin perjuicio de las
excepciones admitidas en estas Ordenanzas conforme a la legislacion.

~
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ART. 8.- CONSERVACION DE LAS OBRAS (ARTS. 79, LRAU; 67, RGU).-

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, correran a cargo del
urbanizador hasta la recepcién definitiva de las mismas, por el ayuntamiento,
dentro de los plazos legales.

CAPITULO lIl.- NORMAS DE EDIFICACION.-

SECCION 1.- CONDICIONES TECNICO-ADMINISTRATIVAS -

ART. 9.- LICENCIAS DE EDIFICACION.-

1) REQUISITOS ADMINISTRATIVOS

La facultad de edificar esta sometida a la obtencidn previa de la
licencia de obras, con las condiciones y procedimiento genérico de la
Legislacién de Régimen Local (art. 9 y c.c., RSRL), del planeamiento
vigente y de las ordenanzas municipales concordantes.

Las licencias de edificacion se otorgaran mediante el denominado
PROYECTO BASICO, justificativo del cumplimiento de la normativa
urbanistica del presente Plan Parcial, conforme a la legislacion
especifica, pero las obras autorizadas en aquellas no podran
comenzarse hasta la presentacion del PROYECTO DE EJECUCION
complementario, para su contraste y aceptacion, pudiendo tramitarse
ambos conjuntamente.

2) PRESUPUESTOS DE CONCESION

La facultad de edificar no podra ejercerse hasta que la respectiva
parcela merezca la CALIFICACION DE SOLAR cumplimentandose
las determinaciones establecidas en los correspondientes Proyectos
de Parcelacion y de Urbanizacion, incluso las Obras Ordinarias en su
caso, que vinculen al Sector o Unidad de Ejecucion, en cumplimiento
del programa respectivo.

ART. 10.- EXIGENCIAS MINIMAS -

1) PARCELA INDIVISIBLE. (Arts. 83, LRAU; 93, RGU).

Superficie minima de 500 m2 en parcelas en hilera y 2.000 m2 en
industrias exentas.

Los restantes usos se regiran por sus respectivas NORMAS
PARTICULARES, con las mismas tolerancias.

2) SERVICIOS URBANISTICOS (Art. 61, LRAU)
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a) PAVIMENTACION DE LA CALZADA en toda su longitud del recorrido
de acceso a la parcela desde la via urbanizada de rango superior
mas proxima.

b) ENCINTADO DE ACERAS Y ALUMBRADO PUBLICO, asi como
aparcamiento, si lo hubiere, en la longitud correspondiente a las
alineaciones oficiales de la parcela.

c) SUMINISTRO SUFICIENTE DE ENERGIA ELECTRICA Y DE AGUA
POTABLE, asi como red de telefonia, en los limites de la parcela.

d) EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES, Y PLUVIALES en su
caso, mediante red de alcantarillado hasta su conexion con la red
municipal, previo control del vertido de los afluentes industriales.

3) CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE
La proteccion contra incendios exige instalar hidratantes cada 1.000
m2 de superficie construida, con un minimo de uno por parcela
individual.

ART. 11.- AUTORIZACIONES CONDICIONADAS .-

1) Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones anteriores, podra
autorizarse la edificacién de las parcelas antes de que adquieran la
condicién definitiva de solar, con los requisitos siguientes: (arts. 73.2,
LRAU; 39.1Y 41, RGU).

a) Aprobacién administrativa firme del correspondiente Programa de
desarrollo, con los compromisos y fianzas exigidas por la Ley

~ (arts. 29,66 y c.c.,, LRAU).

b) Desarrollo suficiente de las obras de urbanizacién vinculadas a la
actuacion pretendida, en tal grado que permita a la Administracion
competente prever su puesta en servicio al término de la
edificacion. :

c) Compromiso de no utilizar la construccién mientras no estén
concluidas las obras de urbanizacion, incluyendo clausula
explicita de subrogacion por terceros beneficiarios.

2) El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultaneo a la
edificacion comportard caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacién, siendo responsable el urbanizador frente a los
terceros perjudicados.

ART. 12.- MOBILIARIO URBANO -

a) BARRERAS ARQUITECTONICAS. Se adoptaran soluciones de
disefio tendentes a la eliminacion de barreras arquitectdénicas que
impidan o dificulten el acceso de los disminuidos fisicos, de
conformidad con la legislacién vigente en la materia.

b) MOBILIARIO Y EQUIPO. El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o
modificar, a su cargo: soportes, sefiales y cualquier elemento al

~
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d)

servicio de la ciudad en los inmuebles particulares; y los propietarios
vendran obligados a consentirlo.

SENALIZACION DE FINCAS. Toda edificacion debera estar
convenientemente sefialada con el nUmero que corresponde con la
via en que esté situada, conforme a la normativa municipal. Siendo
perfectamente visible durante el dia y la noche. :

ACOPIO DE DESPERDICIOS. En cada manzana deberan
centralizarse en recinto acotado y protegido de vistas.

SECCION 2.- CONDICIONES COMUNES .-

ART. 13.-

REGULACIONES BASICAS .-

1) CRITERIOS DE ADECUACION

Como criterio esencial la composicién urbana debera adecuar las
nuevas construcciones a los edificios y elementos del mobiliario
urbano existente en su entorno, (art. 3, LRAU).

2) ELEMENTOS REGULADORES

ART. 14.-

1)

2)

Las normas de este apartado determinan las condiciones basicas de
aplicacion comin a todas las zonas edificables, distinguiendo los
siguientes ELEMENTOS REGULADORES de la edificacion:

a) Eluso

b) Elsolar

c) La edificacion

d) La composicién

e) La funcionalidad

CONDICIONES DE USO.-

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico normalizado de la edificacion se determina en

los Planos de Proyecto, por referencia a las siguientes zonas

homogéneas:

a) AREA INDUSTRIAL, que constituye el uso caracteristico o
dominante del Sector, descompuesta en manzanas.

b) ZONA COMERCIAL, de caracter privado, definida en la zona
préxima al acceso del poligono.

c) AREAS DE EQUIPAMIENTO, correspondiente a la dotacion de
servicios de interés publico y social, deportivo y social.

d) ESPACIOS LIBRES, configurados como dotacion de jardine
publicos. ‘

TOLERANCIAS DE USO |

No se prevén otros usos permitidos que los vinculados directamente

al uso principal de cada zona, segun se regula en las NORMAS

PARTICULARES de estas Ordenanzas.
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ART. 15.- CONDICIONES DE SOLAR .-

Las determinaciones que refieren al solar edificable en cuanto a la
ordenacién, parcelacién y urbanizacion seran establecidos a través de los
correspondientes Estudios de Detalle, Proyectos de Parcelaciéon y de
Urbanizacion, con los requisitos minimos, tolerancias y excepciones de estas
Ordenanzas (arts. 5 a 11).

Estas condiciones deberan cumplimentarse de forma previa o
simultanea al otorgamiento de cualquier licencia de edificacion en cada Unidad

de Ejecucion.

ART. 16.- CONDICIONES DE EDIFICACION.-

1) Son las definidas por la homologacion para todas las zonas.

2) Para las zonas industriales, en virtud de los usos establecidos en la
modificacién y homologacion del P.G.O.U. para el Sector, se definen
las  siguientes tipologias edificatorias, determinando el
“aprovechamiento objetivo”, o real, de cada parcela (art. 60.1, LRAU).
a) NAVE INDUSTRIAL (IN), con las determinaciones que

corresponden a su definicion (art. 16.1), para cualquier tamano
de parcela (Grados | y Ii)

b) BLOQUE ABIERTO (BQ), de caracter industrial, con las
caracteristicas de su propia tipologia (art. 16.2), para parcelas
superiores o iguales a 2.000 m2 (Grado lI).

3) Para las zonas de equipamientos no se define tipologia en concreto
denominandose la edificacion en estas zonas como: EDIFICACION
SINGULAR.

ART. 17.- CONDICIONES DE COMPOSICION.-

La composicion estética de las edificaciones y de los elementos de
mobiliario urbano de su entorno debera someterse a las disposiciones del
planeamiento general vigente (arts. 3 y 95, LRAU), con caracteristicas de
COMPOSICION LIBRE, distinguiendo sus dos aspectos complementarios:
arquitectonico y urbanistico. -

1) COMPOSICION ARQUITECTONICA
Se caracteriza por su ausencia de determinantes formales rigidas y la
potenciacion de la individualizaciéon arquitectonica, debidamente
integrada en las caracteristicas del entorno.
Su nivel maximo de definicion se establece en las NORMAS
PARTICULARES, sin perjuicio de las condiciones de régimen
urbanistico sobre Estudios de Detalle anteriormente indicadas (art.
5).
Sobre cualquier otro serd predominante el criterio general de
adecuaciéon al entorno, entendido como ambiente natural, para
conseguir la mejor integracién con la topografia y el paisaje.
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2)

3)

COMPOSICION URBANISTICA

Siempre en zona de edificacion en hilera el retranqueo a frontal debe

ser no inferior a 5 mts. En edificacion exenta debe retranquearse 5

mts. en todos sus linderos (frontal, testero y laterales).

La composicion del conjunto tendra en cuenta la disposicion de los

volumenes edificados a efectos de escala y saneamiento, asi como la

posibilidad de circulaciones peatonales, que deberan considerarse en
los respectivos Estudios de Detalle cuando estos sean necesarios.

A tal efecto se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:

a) Los aparcamientos propios de las edificaciones, se dispondran
preferentemente en disposicion interior a la parcela o manzana
construida, asi como los accesos rodados a las mismas, con
caracter de circulacion restringida.

b) Los espacios libres no edificados deberan tener un tratamiento
integrado con la Arquitectura, que se ejecutara simultaneamente
con su construccién, contando con elementos de jardineria y
areas peatonales pavimentadas en relacién con areas de
aparcamiento.

c) Debera mantenerse el caracter indivisible de las parcelas evitando
el cercado de terrenos mediante sistemas de deslinde poco
aparentes o simbolicos. Cuando se efectien vallados se
preferiran los setos vivos, cuya altura no interrumpa las visuales
salvo en casos justificados.

d) A efectos paisajisticos solo podra modificarse la topografia del
terreno cuando no suponga una alteracién de su morfologia y
estabilidad, prohibiéndose, en general, los muros de contencion y
cercados de altura superior a 1,20 m., salvo con elementos de
jardineria o tipo celosia.

DECORO Y CONSERVACION

El Ayuntamiento, ostentara la facultad expresa de ejercer su labor de

policia en areas de ornato, conservacion y decora de los edificios,

mediante oportuno mandato u orden de ejecucién, e incluso

condicionar el otorgamiento de las autorizaciones de apertura de

locales de actividad (art. 95, LRAU).

A efectos de regulacion positiva se prohiben los supuestos

siguientes, sin perjuicio de aquellos otros que se justifiquen con el

mismo criterio.

a) La alteracion, voluntaria o ignorante, de las condiciones de
composicion establecidas con caracter particular (Capitulo 1V) en
estas ordenanzas.

b) La ampliacion mediante locales anejos y cerramientos
incontrolados que alteren el concepto inicial o no respondan a
criterios de disefo unitario de los volumenes y las fachadas,
considerandose como infraccion urbanistica por causa de
inadecuacion. A los efectos de prueba judicial se consideraran
instalaciones fijas aquellas que no puedan ser desmontadas en el
preciso instante de la inspeccién, sin posibilidad inmediata de
reposicidn con sus mismos elementos.

¢) La demora de terminacién o remate definitivo de las obras segun
las especificaciones del proyecto; y de no contenerlas, segun las
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féormulas tradicionales del buen arte de construir y las costumbres
de la localidad, sucesivamente. Esta circunstancia podra
constituirse en causa de caducidad de la licencia de obras.

ART. 18.- CONDICIONES FUNCIONALES -

1) SEGURIDAD ESTRUCTURAL '
Todos los edificios, permanentes o provisionales seran de
construccion segura y firme para evitar riesgos de desplome o
derivados de los agentes atmosféricos, de acuerdo con las cargas a
soportar y la resistencia de los materiales que intervienen en su
construccion, segun la legislacion especifica en la materia (art. 13,
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo).

2) PREVISION DE SINIESTROS
Se tendra en cuenta la normativa basica obligatoria de prevision de
siniestros, y en especial los de riesgo sismico (PDS-1/74) y de
incendios (NBE/CPI-96).

3) CORRECCIONES DE MOLESTIAS Y RIESGO
Las disposiciones constructivas derivadas de cada actividad deberan
someterse a las prescripciones de su respectiva “calificacion’,
conforme a la legislacion sobre ACTIVIDADES CALIFICADAS (art. 7,
L.3/1989, de 2 de mayo; y anexos |y Il D. 5/1990, de 26 de marzo).

4) DISENO Y CALIDAD -
Regiran las normas establecidas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo: considerandose como supletorias
la de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD/91),
asi como el resto de la normativa basica concurrente.

CAPITULO IV.- NORMAS PARTICULARES -

SECCION 1.- ZONA INDUSTRIAL
ART. 19.- USO.-

Corresponde especificamente a esta zona el USO INDUSTRIAL
caracteristico del Sector, incluyendo todas las CATEGORIAS de su regulacién
urbanistica conforme a la legislacion Valenciana sobre Actividades Calificadas
(art. 7, L.3/1989, de 2 de mayo; y anexos | y Il D. 54/1990, de 26 de marzo) y al
Plan General vigente, con las condiciones que se indican.

1) Engloba las actividades productivas del Segundo Sector econdémico,
y en concreto las siguientes: ;
a) Industrias de transformacion, recuperacién, manufactura y
transporte.
b) Almacenes y depdsitos de mercancia, salvo que constituyan
anejo inseparable de comercio minorista.
c) Talleres de montaje, reparacion y mantenimiento.

~
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2) El Ayuntamiento regulara mediante Ordenanza especifica las
condiciones de implantacion y exclusion de las industrias
INSALUBRES y PELIGROSAS, susceptibles de ser calificadas en un
sindice alto” de intensidad, Grado 5, segun los criterios del
Nomenclator de Actividades de la Generalitad Valenciana.

3) S e prohibe en esta zona la instalacion de cualquier otro uso, con
excepcion de las tolerancias que posteriormente se indican para las
viviendas del personal de guarderia y las oficinas directamente
vinculadas a cada explotacion industrial.

4) Quedan expresamente autorizados los “locales técnicos” de las
instalaciones y equipo integrados en el uso principal y la vivienda
familiar para el personal de vigilancia, sin exceder de “una” (1) unidad
de 100 m2 construidos cada 1.500 m2 o fraccién; asi como el
aparcamiento interior al recinto de la parcela, dentro de la banda de
retranqueos, siempre que no estén cerrados lateralmente.

ART. 20.- SOLAR .-

El modulo basico de parcelacion previsto para esta zona (M = 500 m2;
art. 10.1) podra acumularse con otros colindantes para formar las siguientes
agrupaciones. ‘

ART. 21.- EDIFICACION -

En funcién de la superficie de las parcelas corresponderan los siguientes
tipos de edificacion: ;

a) NAVE INDUSTRIAL (IN), con las determinaciones que corresponden
a su definicion (art. 16.1), para cualquier tamafio de parcela (Grados |
y ). :

b) BLOQUE ABIERTO (BQ), de caracter industrial, con las
caracteristicas de su propia tipologia (art. 16.2), para parcelas
superiores o iguales a 2.000 m2 (Grado II).

ART. 22.- COMPOSICION -

Regiran con generalidad las CONDICIONES DE COMPOSICION de
régimen comun de estas Ordenanzas (art. 17).

ART. 23.- FUNCIONALIDAD.-

Como complemento de las CONDICIONES FUNCIONALES establecidas
(art. 18), el vertido de efluentes industriales, distintos de las “aguas negras” de
procedencia organica, serd objeto de control por los Servicios Técnicos
municipales a través de camaras especialmente dispuestas en el punto final de
su acometida a la red general de saneamiento

~N
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Los niveles de concentracion quimica desfavorables se corregiran para
neutralizar su agresividad en base a las Ordenanzas Municipales que
oportunamente se aprueben.

SECCION 2.- ZONA TERCIARIA COMERCIAL PRIVADA.-

ART. 24.- USO.-

1) Queda englobado cualquier tipo de comercio de venta al por mayor o
menor, incluso restaurante, comedor o bar. :

2) Se prohiben en esta zona la implantacion de actividades industriales
del sector secundario, que corresponden a la Zona Industrial
propiamente dicha, y expresamente el uso residencial en cualquier
tipo. ,

3) Pueden ser autorizados locales técnicos vinculados a la instalacion
de uso principal.

ART. 25.- SOLAR -

Sin perjuicio de cumplimiento de los requisitos generales de la parcela
edificable que determinan las CONDICIONES TECNICO-ADMINISTRATIVAS
(art. 10 y 11) se tendran en cuenta los requisitos minimos dimensionales:
parcela minima 2.000 m2.

ART. 26.- EDIFICACION.=

Se establece tipologia exenta en volumen y guardando retranqueos en
todos sus frentes de 5 mts. '

El coeficiente maximo de ocupacion de la parcela 80% de la superficie
del solar. _

El cumplimiento de estas dos condiciones excluyen la necesidad de
tramitacion de Estudio de Detalle.

ART. 27.- COMPOSICION.- -
Regira el art. 17 de estas Ordenanzas.
ART. 28.- FUNCIONALIDAD.-
La seguridad y confort de las instalaciones debera adecuarse a Iés

CONDICIONES FUNCIONALES establecidas en estas Ordenanzas (art. 18).

SECCION 3.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO.-
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ART. 29.- USO.-
Se consideraran usos especificos los que corresponden a cada una de

las dotaciones reglamentarias exigidas: equipamiento deportivo y social.

1) Se engloban en el concepto de equipamientos comunitarios, y por
extensién en el Sector Terciario, en tanto que constituyen servicios
pUblicos susceptibles de privatizacion, integrandose los siguientes en
el presente planeamiento.

a) Equipo deportivo: Pista Polideportiva o similar.
b) Equipo Social: Alojamiento, club social y oficinas.

2) Se prohiben en esta zona la implantacion de actividades industriales
de Sector Secundario, que corresponden a la Zona Industrial
propiamente dicha.

3) Quedan expresamente autorizados los locales técnicos vinculados a
las instalaciones necesarias y los equipamientos diafanos de jardin
que no consuman edificabilidad, asi como la vivienda unifamiliar
vinculada a cada explotacién o actividad. :

ART. 30.- SOLAR.-

Sin perjuicio de cumplimiento de los requisitos generales de la parcela
edificable que determinan las CONDICIONES TECNICO-ADMINISTRATIVAS
(art. 10 y 11), para cada clase de equipamiento se tendran en cuenta los
siguientes minimos dimensionales:

a) Equipo deportivo: Area completa zonificada.

b) Equipo social: Parcela 500 m2. '

ART. 31.- EDIFICACION -

No se establecen tipologias arquitectdnicas concretas, que deberan
adecuarse a cada uso y programa de necesidades especificas, segun los
criterios de la EDIFICACION SINGULAR (XX) anteriormente sefialados (art.
16.3), con las siguientes previsiones basicas de ordenacion:

- El coeficiente de ocupacion de la parcela no excedera de 80% de la
superficie del solar para los Equipamientos Social , ni de 20% en el
Equipamiento Deportivo.

El cumplimiento de estas condiciones excluye la necesidad de
tramitacion de ESTUDIO DE DETALLE.

ART. 32.- COMPOSICION.-

Regiran las CONDICIONES DE COMPOSICION de estas Ordenanzas
(art. 17).
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ART. 33.- FUNCIONALIDAD.-

La seguridad y confort de las instalaciones debera adecuarse a las
CONDICIONES FUNCIONALES establecidas en estas Ordenanzas (art. 18).

SECCION 4.- ESPACIO LIBRE PUBLICO.-

ART. 34.- USO.-

Constituye el entorno caracteristico de un Jardin urbano siendo su “uso
fundamental” el recreo u ocio pasivo: estancia, paseo y distraccion al aire libre,
con su mobiliario y equipo correspondiente, incluyendo totalmente cualquier
deporte o espectaculo organizado que requiera instalaciones propias. Por
extensién del concepto incorpora las isletas y rotondas de circulacion con
entidad apreciable.

Dentro de los respectivos perimetros, solo se admitiran aquellos usos
compatibles con su caracter que no suponga restriccion del uso publico.

En cualquier caso, las tolerancias permisibles no deberan generar
construcciones u ocupaciones del terreno aparentes que excedan las
condiciones de edificacion de la zona.

ART. 35.- SOLAR.-

Las actuaciones urbanisticas de desarrollo cubriran el ambito completo
de los terrenos calificados como Jardin, constituyendo “parcelas indivisibles” a
todos los efectos de proyecto, ejecucion y conservacion, sin perjuicio de las
cuotas de proindiviso que correspondan a las respectivas Unidades de
Actuacién, en su caso.

A su vez, el tamafo y la definicion de las isletas y rotondas de
canalizacion del trafico se incluirA en el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente (art. 7), junto con las restantes caracteristicas de los viales.

-

ART. 36.- EDIFICACION .-

Por su propio caracter, el uso fundamental del Parque publico excluye la
posibilidad de edificacion convencional, por lo cual se le asigna la categoria
general de construcciones de EDIFICACION SINGULAR (XX, art. 16.3) con lo
siguientes parametros de edificabilidad global: ;

a) Elevacion: 1 planta |

b) Ocupacién: 15%

c) Retranqueos: 5 mts.

La edificabilidad resultante de estos parametros no podra acumularse en
una sola construccion, debiendo distribuirse en elementos dispersos cuya
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superficie cubierta de forma permanente no exceda en cada supuesto
individual de 25 m2, cualquiera que sea su destino.

ART. 37.- COMPOSICION -

Su destino especifico no permite establecer regulaciones expresas del
disefio, que deberdn someterse con generalidad al régimen comun de las
CONDICIONES DE COMPOSICION de estas Ordenanzas (art. 17) sobre
integracion arquitectonica y urbanistica del entorno, cuidando especialmente el
estudio de las enfiladas de vista panoramica para el desarrollo de los itinerarios
y la disposicion de miradores, en su caso.

En particular se recomienda un tratamiento naturalista del conjunto de
las plantaciones estableciendo como tal: :

- La recomposicion de ambientes: maquias, matorral y pinar.

- La utilizacion de especies autoctonas en la comarca: rusticas
de escasos requerimientos y valor estético elevado, y

- La exclusion generalizada de especies exéticas y/o de gran
exigencia hidrica.

9.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

En el presente documento por las caracteristicas del mismo, no se ha
considerado la necesidad de establecer un catalogo.

10.- PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION.

Se adjuntan los planos siguientes.

PLANOS DE INFORMACION:
I-01 Situacién y encuadre comarcal.
I-02 Red Primaria de Infraestructura: Acceso al Poligono.

I-03 Catastral. N
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